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Motie: Maak woningsplitsen makkelijker

De gemeenteraad van Utrecht, in vergadering bijeen op 12 juni 2025 gezien het
raadsvoorstel Beleidsnota Wonen in Utrecht ‘Van woningmarkt naar volkshuisvesting
2025-2030’, kenmerk 13139001.

Constaterende dat:

1. De huidige minimale oppervlakte-eis (zoals deze geldt voor enkele wijken c.q.
buurten) voor juridisch woningsplitsen van 140 m2 volgens de Beleidsnota
Wonen ‘waar mogelijk’ wordt verlaagd. *

2. De nota niet aangeeft de minimale stedelijke oppervlakte-eis van woonruimte

na het juridisch (kadastraal) splitsen van 40-50 mz? te willen verlagen. 2

Utrechters gemiddeld op 42,9 m2 wonen. 3

4. Het aantal eenpersoonshuishoudens in Utrecht 51% is van het totaal 4 en
naar verwachting nog toeneemt naar 56%.5

5. De vraag naar kleinere (betaalbaardere) woningen toeneemt.
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Overwegende dat:

1. Een (substantiéle) verlaging van de minimale oppervlakte-eisen het mogelijk
maakt om meer woningen te splitsen en meer woonruimte te creéren.

2. Een verlaging van de minimum oppervlakte eis voor de te splitsen woningen
(in de specifieke wijken/buurten) naar bijv. 80 m2 tot 120 m? en voor de
woonruimte na splitsing (stedelijk) naar bijv. 30 tot 40 m2 nog steeds goed
aansluit op de woonbehoefte van vele Utrechtse woningzoekenden.

3. In het verleden terecht veel Utrechters heel kritisch zijn geweest op het beter
benutten van bestaande woningen in de eigen buurt, gelet op de risico’s van
meer overlast (ook al wijst onderzoek uit dat dit in het overgrote deel van de
gevallen niet aan de orde is). ¢

4. Het veel gehoorde argument van (het risico op) een toenemende overlast kan
worden ondervangen door ‘beter benutten bestaande bouw’ acties gepaard te
laten gaan met betere (striktere) regelgeving en handhaving om het risico op
overlast maximaal te kunnen beperken.

! De 140 m2 eis geldt alleen voor de wijken Zuilen, Ondiep, Schepenbuurt, Lombok, Pijlsweerd, Vogelenbuurt, Gruttersdijk,
Wittevrouwen, Wilhelminapark, Oudwijk, Dichterswijk en Rivierenwijk; conform facetbestemmingplan Woningsplitsen (2012).
2 Stedelijk geldt hier een opperviakte-eis van 50 m2 en alleen voor Binnenstad/Stationsgebied 40 m2.

8 Bron: https://www.cbs.nl/nl-nl/achtergrond/2018/22/woonoppervlakte-in-nederland

4 Bron: 1. Samenstelling Utrechtse bevolking en woningvoorraad |

5 Bron: Staat van Utrecht.

5 Onderzoek RIGO "Kamerbewoning en leefbaarheid: de kip en het ei" (2020).



https://www.cbs.nl/nl-nl/achtergrond/2018/22/woonoppervlakte-in-nederland
https://utrecht-monitor.nl/wonen-utrecht/1-samenstelling-utrechtse-bevolking-en-woningvoorraad

5. Overigens als woonruimte met nieuwbouw wordt toegevoegd in een wijk dit
net als met ‘beter benutten bestaande bouw’ ook zal leiden tot meer
bewoners per hectare/ruimte met vergelijkbare overlastrisico’s.

Draagt het college op:

1. Te onderzoeken of de minimale oppervlakte eis voor een juridisch te splitsen
woning (zoals nu geldt voor enkele specifieke wijken/buurten) kan worden
verlaagd naar 80 tot 120 m2 of wellicht volledig kan komen te vervallen.

2. Te onderzoeken of de minimale oppervlakte eis (stedelijk) voor afgesplitste
woningen ook kan worden verlaagd naar bijv. 30 tot 40 m2,

3. De resultaten van dit onderzoek bij voorkeur nog in 2025 voor te leggen aan
de gemeenteraad.
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